
;ZAPAD-$TAN, d,o.o. Zagreb, Aleja Grada Bologne 70, kojeg zastupa
,Cirektor llija Ci6ak,

TSUVLASNICI zqrade u Zagrebu, DOBRISF CESARICA 19,21,23,25,27,29,31,33,35, zastupani po
predstavniltu Mirko Gros zakljudili su slijedeii

UGOVOR O UPRAVLJANJU $TAMBENOM ZGRADOM

,4.
15.

15.'v.

().

u ilagretru, DoBRlsE cEsARlcA 19, 21,23,25,27,29,31,33,35

BROJ UGOVORA 1I98

OFcE ODREDBE

G l a n a k  1 .

Uhrrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu DOBRI$E CESARICA 19-35, (u daljnjem
liekstu: su'rlasnici), koja je sagradena na k.c.broj 4325 k"o.Vrapde, meduvlasnickim ugovorom
sklopljenim l.listopada 1998 poslove upravljanja zgradom povjerili poduze6u ZAPAD-STAN, d.o.o.
,Zagreb, Aleja Grada Bologne 70 (u daljnjem tekstu: upravitelj).

II. OVLA$TENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

dlanak 2.

;Suvlasnici ovla$duju upravitel"ia da u ime iza rafun suvlasnrka obavlja slijedede poslove:
1. organi;:ira redovno odruiavanje zajednidkih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i

furrkcionalnom stanju (popis zajedni6kih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnickim ugovorom)
obavl j in povremeni i  godi i in j i  pregled nekretnine i  o tome sadini t izapisnik
utvrdujie visinu siredstava ;zajednidke priduve koju snosi pojedini suvlasnik
organi;tirati nap;atu sredstava pricuve, ukljudujuii i prinudnu naplatu
raspolade sredsitvima kojr: vlasnici izdvajaju za pokrice troikova odrZavanja zajednidkih dijelova i
uredaja, ukljucuju6i i trotikove upravljanja (sredstva zajednicke pri6uve), u skladu s godi*njim
prograrnom, kojije sastavni dio ovog ugovora.
osigurava zgradu od rizika prema godiinjem programu;
uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri6e tro*kova odriavanja zgrade, a na
osnovi odluke euvlasnika uz uvjet prethodno izvr6enog etaZiranja i upisa u gruntovnicu.
zastuprr suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
uprav|JanJa

l]. pruia prravnu pcrmod predstavniku u poslovima upravljanja.

d lanak  3 .

lJpravitelj se obvezr,je organiz:irati popravak kvarova hitne naravi, ito:
"1. puknui:e vodovodne instalacije
',7. puknui;e il i propu6tanje kianalizacije
:3. propuitanje u plinskom sustavu
lJ svrhu izvrienja poslova iz stavka 1" ovog clanka, upraviteljce organizirati cjelodnevno deiurstvo (24
sata), ukljudujudi nedjelje, driavne blagdane i neradne dane"
Ostale hitne popravke iz dl. 5 Uredbe o odrZavanju zgrada Upravitelj je duian organizirati u
primjerenom roku.

f , lanak 4.

Upravitelj ce na zafrtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog
odrZavanja zgrade, 6to ie se regulirati posebnim ugovorom, kojim ie se utvrditi i odgovarajuda
naknada upravitelju
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Suvlasnici rnogu Upr,avitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun
,cbavi i druEe poslo\i'e vezane za njihova vlasnidka prava na zgradi.
Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih
poslova sl,:lopiti sa najpovol.inijim ponudacem. U izboru najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat ce i
predstavnik suvlasnika.

Glanalq 5,

Poslove odriavanja eajednickih dijelova i uredaja
kojemu se nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a $to
koji je sastavni dio ovog uEov)ra.

zgrade upravitelj preuzima u stanju u
se utvrdjuje zapisnikom o primopredaji,

dlanak e.

Obavljanje coelova odrZavanja upraviteljje ovlabten putern ugovora povjeriti trecim osobarna
registriraninr za oba:vljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

f lanak 7.

Upravitelj se obvezu.ie poslove koji su predmet ovog uEovora obavljati painjom dobrog
lgospodara *to znatli 'duvati irrterese svih suvlasnika zErade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti
na poslove, koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove cija obveza proizilazi iz
;zakonskih i druEih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti tro$kove odriavanja.
lSuvlasnici preuzimatju odgovornostzaeventualnu Stetu zbcg neizvrienja poslova na koje su pismeno
upozoreni, a nisu Conijeli orjluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrSenje tih
radova.

C lanak  B.

Upravitelj s,e obvezurje izraditi:
1. prijedlog programa rada, koji ce sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za

narednu godinu najkasni je do 30. studenog tekude godine;
'.2. za sval(i planirani posao l<oji se obavlja u tijeku godine izraditi troikovnik, voditi tehnidki nadzor i

preuzirnati radove,
13. izvjeiie o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.
,4. zavrini racun zat prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom
,$. evidenci iusuvlasnika
=rijedlog programa upravitelj ie preko ovlaitenoE predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a
rsuvlasnici rse obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekufe godine dostaviti utvrdeni program radaza
narednu godinu"
,Ako suvlasnici ne usvoje prolgram rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog clanka, upravitell ce do
.lsvajanja programa obavljati poslove koji su nu2ni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
;zajedniikil"r dijelovet i uredaja, te radove dija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a
suvlasnici tsu kroz tn vrijeme 'luZni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za
prethodnu godinu.
izvje3ce o radu upraviteljje obvezan dostaviti ovlaitenom predstavniku suvlasnika, koji ce suvlasnike
na prikladan nadin upoznati sa sadr2ajem istog.
lladi redov'ne naplette priduve upravitelj ie duinike opominjati putem mjesecnih uplatnica, poslati
,f,pomenu pred utuienje jedarr put godi6nje, te nakon toga pricuvu naplatiti sudskim putem.

III. SREDSTVA
d lanak  L

lStranke $u sporazumne da za pokrice troikova upravljanja i utvrdenih godiSnjim programom,
suvlasnici  plaiaju doprinos zalednidkoj pr icuvi  u mjesecnim iznosima i to:

1,85 KN/m" za stambeni prostor,
a za o$tale prostore prema koeficijentima utvrdenim meduvlasnidkim ugovorom
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Naknadu i:r stavka 1. ovog dlanka vlasnici su duini placati do 15. u mjesecu ze tekuci mjesec, a u
slucaju zallainjenja obvezni su placatizakonske zatezne kamate"
Naknadu i;z stavka 1 ovog dlanka vlasnici 6e placati u korist rarluna sredstava zajednicke pricuve
stambenih zgrada broj 30106-601-7{2096 sa podbrojem zgrade. lznos naknade iz stavka 1. ovog
';lanka uskladivati ce se podetkom svake godine, ovisno o usvojenom programu rada za tu godinu"

f i lanak 10.

$rodstva za otplatu ,zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokride troikova
,odriavanja zgrade osigurat 6ei se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajednidku pricuvu.
Upravitelj se obveeuje zajam otplaiivati iz zajednicke pricuve, sukladno ugovoru o zajmu i prije isplate
,rstalih troSkova.

d l a n a k  1 1 .

Naknada za rad uprervitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,21 KNlm2 obradunske
povr*ine"
Visina naknade kor girat 6e s'e u tijeku godine u postotku koji odgovara rpomjeni prosjedne mjesedne
plade u gospodarsfru Republike Hrvatske kada se ona promjeni za viSe od 3%, a u svakoj slijededoj
lgodiniza promjenu placa u predhodnoj godini, bez promjene ugovora.

IV. ZAVR$NE ODREDBE
f l lanak 12.

Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opcim
propisima,o naknaci i tete.

d lanak  13 .

Za sve 5to nije izridit'r ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o
'ulasniStvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

d lanak  {4 .

Ugovorne strane sur suglasne da sve mogude sporove iz ovoga Ugovora rjeiavaju
prvenstveno mirnim putem, a u slucaju da se ne moie postici sporazum ugovaraju nadleinost suda u
,Zagrebu.

fr lanak 15.

Ovaj Ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (1edne) godine, a stupa na snagu danom potpisa
ugovora.

Ako niti jedna od ugovornih stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne
lzvijesti drugu stranu da ne Zerli produljenje ugovora, ugovor se produZuje na neodredeno vrijeme.

d lanak  16 .

Ovaj Ugovc,r je sastavljen u 2 (dva) primjerka od kojih 1 fiedan) zadrZava Upravitelj, a 1
rledan) osoba ovla*tena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

U Zagrebu, d1.  41.  4. 'J t

,PRILOZI: 1. Program odftavanja za f 998 godinu
2. Zapisnik o primopredaji

Predstavn i k suvlasn i ka Za Zapad-stan d.o.o.

_ ,zAPA1$"_IrANsrustuo s ogranidenom odgovornos6u
za graditeijstvo
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